
Приложение № 3

к постановлению администрации 
Верхнеуфалейского городского округа 
от «____» ____________ 2020 г.  

Проект межевания территории
 Общая часть
Проект планировки и межевания территории предусматривающий размещение линейного объекта: « Газоснабжение природным газом цеха по переработке мрамора промплощадки ООО «Уралмрамор», расположенного по адресу: Челябинская область, г.Верхний Уфалей, п.Черемшанка(кадастровый номер земельного участка 74:27:0607002:3) разработан на основании Задания на разработку №22 документации по планировке территории(проект планировки территории и проект межевания территории) для размещения линейного объекта: « Газоснабжение природным газом цеха по переработке мрамора промплощадки ООО «Уралмрамор», расположенного по адресу: Челябинская область, г.Верхний Уфалей, п.Черемшанка(кадастровый номер земельного участка 74:27:0607002:3), ст.45,46 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 года № 190-ФЗ, выполнен в рамках  договора №2019-11-11 от 11.11.2019г.  заключенного с ООО «Газопроводсервис», в лице директора А.В. Бунакова и подрядной организацией- ООО «Гео-сервис.

Проект выполнен согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций следующих нормативных документов:
- Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями 2017г);

- Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 25.10.2001 года № 136-ФЗ(с изменениями и дополнениями 2017г);
-Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2007 г. № 200-ФЗ (ред. от 03.08.2018г.).
- Водный кодекс Российской Федерации от 12.04.2006 года №74-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

- Федеральный закон от 06.10.1999 № 184-ФЗ «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введение в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 21.12.2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;

- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52−ФЗ «О санитарно − эпидемиологическом благополучии населения»;

- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

- Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- Федеральный закон о13.07.2015г    г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

- ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации»;

- ГОСТ 2.501-88 «Единая система конструкторской документации. Правила учета и хранения»;

- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);

- СНиП 2.01.01-82* Строительная климатология и геофизика;

- СанПиН 42-128-4690-88 "Санитарные правила содержания территорий населенных мест";

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» (взамен СанПиН 2.1.4.027-95);

- СанПиН 2.2.2.1/2.0.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СП 31.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения;

- СП 104.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления;

- СП 47.13330.2012 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96;

- СП 131.13330.2012 Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*; 

 - СП 42. 13330. 2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (Актуализированная версия СНиП 2.07.01-89*);

- Постановление Правительства Российской Федерации от 09.06.2006 года № 363 «Об информационном обеспечении градостроительной деятельности»;

- Постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов   

   электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
    расположенных в границах таких зон». №160 от 24 февраля 2009 г.;

- Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 N 578 «Об утверждении Правил 
      охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»;

- Постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов           

      электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
       расположенных в границах таких зон». №160 от 24 февраля 2009 г.;

- Письмо Председателя правительства Челябинской области № 02/470 от
      03.02.2014 г. о правилах предоставления земельных участков для капитального   

     строительства (в том числе для строительства и размещения линейных объектов);

- № 14278тм-т1 Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 
                 0,38-750 кВ;

- СНиП II.89-80* "Генеральные планы промышленных предприятий";
- СП 37.13330.2012 «Промышленный транспорт» (Актуализированная редакция  

           СНиП 2.05.07-91»;

-Правила охраны линий и сооружений связи, ОСТН-600-93, ВСН-116-93
- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 
      № 74 «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических 
      правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и 
      санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

-Устав Верхнеуфалейского городского округа, утвержденный решением Совета  

      депутатов г. Верхний Уфалей от 12.08.2016 № 133 (действующая редакция);

-Генеральный план Верхнеуфалейского городского округа, утвержденный 
     решением Собрания депутатов Верхнеуфалейского городского округа 
     от 22.02.2012г. №308;

-Правила землепользования и застройки Верхнеуфалейского городского 
   округа, утвержденные решением Собрания депутатов Верхнеуфалейского 
   городского  округа от 27.12.2016г. №205;

-Корректировка генерального плана г. Верхний Уфалей», утвержденный 
        решением Собрания депутатов Верхнеуфалейского городского округа от  

        27.08.2019 г. № 582;

-Корректировка правил землепользования и застройки г. Верхний Уфалей», 
решением Собрания депутатов Верхнеуфалейского городского округа 
от.08.2019 г. № 583;

-Местные нормативы градостроительного проектирования Верхнеуфалейского 
     городского округа, утвержденные решением Собрания депутатов 
     Верхнеуфалейского городского округа от 27.09.2014 г.;

-Положение о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 12 мая 
           2017 года N 564
-Положение о порядке подготовки документации по планировке территории
         Верхнеуфалейского городского округа,  утвержденное постановлением 
         администрации Верхнеуфалейского городского округа от 26.08.2015 г. №264;
                                                     Исходные данные:
- Инженерно-геодезические изыскания на объекте «Газоснабжение  нежилого здания - цеха по переработке мрамора по адресу: Челябинская область, г. Верхний Уфалей, п. Черемшанка, земельный участок 74:27:0607002:3», выполненные ООО "Геоспектр" в 2019 г. Съемка представлена в масштабах 1:500.

Система координат – МСК-74, Система высот – Балтийская.;
-Инженерно- геологические изыскания, на объекте «Газоснабжение нежилого здания – цеха по переработке мрамора по адресу: Челябинская область, г. В. Уфалей, п. Черемшанка, земельный участок 74:27:0607002:3», выполненного ООО "Геоспектр" в 2019 г.;
-Технические условия на подключение(присоединение) объекта капитального строительства к сетям газораспределения, выданные Филиалом АО "Газпром газораспределение Челябинск" в г.Кыштыме №б/н от 20.04.2020г.
-Технические условия на проектирование строительства/реконструкции в охранной зоне электросетевых обьектов, выданное ОАО «Межрегиональная распределительная  сетевая компания Урала»-филиал «Челябэнерго» Центральные электрические сети от 10.10.2019 №ЧЭ/ЧХ/01-16/9455;

- Технические условия на проектирование № 960 от 05.08.2019г №0505/17/698-19, выданные ПАО «РОСТЕЛЕКОМ» Микрорегиональный филиал «Урал» Челябинский филиал. 

-Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок 74:27:000000:1444 от 16.12.2019 №99/2019/302876876

-Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок 74:27:000000:78 от 21.06.2019 №99/2019/26837494

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости в кадастровом квартале (КПТ) 74:27:0607002 от 11.12.2019 №7400/101/19-1154934.

     Проект выполнен на топографической основе, соответствующей действительному состоянию местности на момент разработки проекта.

      Топографический план территории приведён в соответствие  с системой координат МСК-74, принятой для ведения ЕГРЗ в Челябинской области. Система высот Балтийская 1977 г.

                               Концепция и задачи проекта межевания.
-анализ существующих площадей для установления существующих и проектируемых земельных участков как основных объектов правовых отношений;
-установление границ зон планируемого размещения линейного объекта;
-определение границ объектов землеустройства на местности, определение координат поворотных точек границ земельных участков и их площадей, изготовление графического материала.;

 -установление границ зон действия публичных сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков.

                                         Содержание работ.

   
Согласно ст.43 Градостроительного Кодекса (Проект межевания территории (в ред. Федерального закона от 03.07.2016 N 373-ФЗ)
  
 1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

Проект межевания территории выполнен в виде отдельного документа. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям с целью установления границ формируемых земельных участков предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.
         Данный проект разработан для объекта местного значения, на землях Лесного фонда.
Проект межевания территории разработан на основании инженерно-технических, социально-экономических, экологических и историко-культурных условий, с учетом земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет, в соответствии с системой координат МСК-74, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.

        Действующих красных линий в границах проектируемого объекта нет.  Отступы от красных линий отсутствуют. 

                Установление границ формируемых земельных участков и зон действия публичных сервитутов проведено в соответствии с действующими нормами отвода земель для строительства линейных сооружений и охранных зон инженерных коммуникаций.

Работы по межеванию земельных участков проводятся в соответствии с Земельным кодексом Российской  Федерации, Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» и Градостроительным Кодексом.
 Согласно Правилам землепользования и застройки Верхнеуфалейского городского округа, утвержденным решением Собрания депутатов Верхнеуфалейского    городского  округа от 27.12.2016г. №205, на территорию проектируемого линейного объекта территориальная зона не установлена и, соответственно, предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков отсутствуют.
Согласно Генеральному плану, в границах проектируемой территории располагается зона Р1 - Земли лесного фонда.
Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда (п. 6 ст. 36 глава 4 Градостроительного кодекса РФ).

Ведение лесного хозяйства, а также использование, охрана, защита и воспроизводство лесов осуществляются в соответствии с Лесным Кодексом Российской Федерации от 4 декабря 2006 г. N 200-ФЗ (с изм. и доп.).

         Испрашиваемый земельный участок располагается на незастроенной территории в границах Верхнеуфалейского городского округа, Челябинской области, размещение проектируемых линейных объектов, согласно утвержденным документам территориального планирования муниципальных образований планируется на землях лесного фонда, на территории свободной от застройки, в кадастровых кварталах  № 74:27:0607001; 74:27:0607002.
              Существующее использование территории,

                  на которой  осуществляется межевание.
Проектом планировки предлагается установить зону размещения линейного объекта: « Газоснабжение природным газом цеха по переработке мрамора промплощадки ООО «Уралмрамор», расположенного по адресу: Челябинская область, г.Верхний Уфалей, п.Черемшанка (кадастровый номер земельного участка 74:27:0607002:3), протяженностью 593,0 м на землях лесного фонда (от ПК 20+58 до ПК26+51).
Проектируемый объект находится в границах кадастровых кварталов:  74:27:0607001; 74:27:0607002 и земельного (лесного) участка 74:27:0000000:78, в границах лесных кварталов №11, №12 Маукского участкового лесничества, ЧОБУ «Уфалейское лесничество».

 Согласно пп.4 п.1 статьи 21 Лесного кодекса строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры, на землях лесного фонда допускаются для:

· использования линий электропередачи,

· линий связи,

· дорог,

· трубопроводов  и других линейных объектов, а также сооружений, являющихся неотъемлемой технологической частью указанных объектов (далее - линейные объекты).

Данные леса относятся к защитным, категория защитности- зеленые зоны (леса, расположенные на землях лесного фонда и землях иных категорий, выделяемые в целях обеспечения защиты населения от воздействия неблагоприятных явлений природного и техногенного происхождения, сохранения и восстановления окружающей среды)
Всего- 0,2654 Га. 

Площадь лесного участка представлена нелесными землями. Строительство подземного газопровода  не предполагает проведения рубки лесных насаждений.
Проектное решение.
         Документация по   проекту   межевания разработана в целях размещения  линейного объекта  : « Газоснабжение природным газом цеха по переработке мрамора промплощадки ООО «Уралмрамор», расположенного по адресу: Челябинская область, г.Верхний Уфалей, п.Черемшанка (кадастровый номер земельного участка 74:27:0607002:3) и определение границ земельного участка, предназначенного для размещения сетей газоснабжения.  
        Работы по межеванию земельного участка проводятся в соответствии с Земельным кодексом Российской  Федерации, Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости», и Градостроительным Кодексом.

      Согласно лесохозяйственному регламенту Уфалейского лесничества кварталы №11 и №12, Маукского участкового лесничества, в границах которого расположен проектируемый участок, относятся к защитным лесам , категория защитности- зеленые зоны .

Участок проектируется для предоставления ООО «Уралмрамор» в целях строительства линейного объекта- « Газоснабжение природным газом цеха по переработке мрамора промплощадки ООО «Уралмрамор», расположенного по адресу: Челябинская область, г.Верхний Уфалей, п.Черемшанка (кадастровый номер земельного участка 74:27:0607002:3). 

Ширина участка для строительства газопровода высокого давления – 4 метра, принята в соответствии с «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых  условий использования земельных  участков,  расположенных  в  границах  таких  зон»  (утв.  постановлением  Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160).
Площадь   земельного   участка   определена   в   соответствии   с   Земельным кодексом РФ, местными нормативами градостроительного проектирования, Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160"Об утверждении Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых  условий использования земельных  участков,  расположенных  в  границах  таких  зон»  ".
В границах проектируемой территории уже сформирован и стоит на кадастровом учете земельный участок с кадастровым номером 74:27:0607002:3

Вид разрешенного использования: под территорию цеха по переработке мрамора;
Площадь -174000 кв.м.
Правообладатель - ООО»Уралмрамор» (собственность).

На территории проектирования  не выявлено наличие сторонних земельных участков. 

На территории проектируемого участка в настоящее время отсутствует постоянно проживающее население.
Проект межевания территории является неотъемлемой частью проекта планировки территории. Каталоги координат образуемых земельных участков является приложением к  чертежу межевания выполненному в М 1:2000.
	Межевание территории

	
	Площадь территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки

	. кв. м
	36000

	
	Количество формируемых земельных участков
	шт
	1

	
	Площадь формируемого земельного участка :ЗУ1
	шт
	2654

	
	
	
	


Формирование земельного участка :ЗУ1
Для приведения границ существующих земельных участков в соответствие с планируемой хозяйственной деятельностью, обеспечение процесса архитектурно-строительного проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию планируемого к размещению Многоконтурный  земельный участок :ЗУ1 под строительство газопровода высокого давления к цеху по переработке мрамора промплощадки ООО 

« Мралмрамор» площадью 2654 кв.м, образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером 74:27:000000:78 с сохранением исходного и  имеет следующие характеристики:
          Адрес : Челябинская область, Верхнеуфалейский городской округ, 
                        ЧОБУ «Уфалейское лесничество», Маукское участковое лесничество,  

                        Квартал 11 выдел  26;. Квартал 12 выдел11часть , выдел 34.
          Площадь земельного участка :ЗУ1 =2654 кв.м.

          Вид разрешенного использования: «строительство, реконструкция,
                          эксплуатация  линейных объектов»( для строительства газопровода 

                          высокого давления.)
          Категория земель: земли лесного фонда .
            Участок расположен в «Защитных лесах», категория защитности :

           - « Зеленая зона» квартал 11  выдел 26, квартал 12 выдела11ч.,34 

Маукского участкового лесничества , ЧОБУ «Уфалейское лесничества, в том числе: не лесных земель(линия(трасса)электропередач ЛЭП ) – 0,2654 га.
При определении вида разрешенного использования земельных участков использовать Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный приказом Минэкономразвития от 01.09.2014 г. № 540
Характеристики земельного участка представлены в таблице:
	Общие сведения об образуемом земельном участке

	                             Обозначение земельного участка 74:27:0000000:78:ЗУ1

	№ п/п
	Наименование характеристик земельного участка
	Значение характеристики

	1
	2
	3

	1
	Адрес земельного участка
	-

	2
	Местоположение земельного участка в структурированном виде в соответствии с федеральной информационной адресной системой (при отсутствии адреса земельного участка)
	Российская Федерация, 456800, Челябинская область, Верхнеуфалейский городской округ

	
	Дополнительные сведения о местоположении земельного участка 
	Уфалейское лесничество,
 Маукское участковое лесничество, квартал 11 выдел 26, квартал12 часть выдела 11


	3
	Категория земель
	Земли лесного фонда

	4
	Вид разрешенного использования
	строительство, реконструкция, эксплуатация линейных объектов (для строительства газопровода.)


	5
	Площадь земельного участка ± величина погрешности определения площади (Р ± ΔР), м²
	2654 ± 901

	6
	Предельный минимальный и максимальный размер земельного участка (Рмин и Рмакс), м²
	-

	7
	Кадастровые или иные номера объектов недвижимости, расположенных на земельном участке
	-

	8
	Условный номер земельного участка
	-

	
	Учетный номер проекта межевания территории
	ППТ и ПМТ 19-11-11

	
	Реестровый номер границ
	-


                 Сведения о координатах земельного участка: ЗУ1 
	Условный номер земельного участка
:ЗУ1

	Площадь земельного участка 2654 кв.м.

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, система координат МСК-74

	
	Х
	У
	Длина

	:ЗУ1

	1
	712198.02
	2254572.80
	3.34

	н1
	712201.30
	2254573.43
	101.30

	н2
	712170.92
	2254670.07
	80.55

	н3
	712133.55
	2254741.43
	41.02

	н4
	712126.07
	2254781.76
	14.97

	н5
	712121.16
	2254795.90
	39.70

	н6
	712103.46
	2254831.43
	24.90

	н7
	712095.18
	2254854.91
	18.35

	н8
	712090.94
	2254872.76
	21.55

	н9
	712083.01
	2254892.81
	15.47

	н10
	712074.86
	2254905.95
	34.42

	н11
	712061.43
	2254937.64
	14.43

	н12
	712060.28
	2254952.02
	13.71

	н13
	712056.96
	2254965.32
	65.15

	н14
	712031.67
	2255025.36
	30.78

	н15
	712021.78
	2255054.51
	36.79

	н16
	712006.55
	2255088.00
	5.53

	н17
	712001.33
	2255089.83
	40.42

	н18
	712018.06
	2255053.03
	30.72

	н19
	712027.93
	2255023.94
	64.98

	н20
	712053.16
	2254964.06
	13.07

	н21
	712056.32
	2254951.38
	14.75

	н22
	712057.49
	2254936.68
	35.38

	н23
	712071.30
	2254904.11
	15.40

	н24
	712079.41
	2254891.01
	20.82

	н25
	712086.88
	2254871.58
	18.39

	н26
	712090.73
	2254853.60
	25.48

	н27
	712099.04
	2254829.51
	39.73

	н28
	712117.48
	2254794.32
	14.36

	н29
	712122.19
	2254780.76
	41.40

	н30
	712128.94
	2254739.91
	80.89

	н31
	712166.35
	2254668.19
	175.46

	н32
	712216.06
	2254499.93
	75.07



